Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov €. 223162022

uzavreta podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Zakladna Skola Druzicova 4, KoSice

Statutarny zastupca: Mgr. Varga Jozef - riaditel
sidlo: Druzicova 4, 040 12 KoSice
bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.
Cislo uctu: 0503998001/5600 (prevadzkové naklady)
IBAN: SK12 5600 0000 0005 0399 8001 (prevadzkové naklady)
¢islo uctu: 0503991002/5600 (najom)
IBAN: SK29 5600 0000 0005 0399 1002 (najom)
ICO: 31263127
»,dalej len prenajimatel*
a

Najomca: Centrum volného €asu Orgovanova 5, KoSice

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor — plavaren - nachadzajuci sa v objektu Zakladnej Skoly Druzicova 4,
KoSice, - stavba so supisnym c&islom 1475, na parcele €. 3073, ktora sa nachadza v katastralnom Uzemi:
Jazero, okres KosSice IV, obec KoSice — Nad Jazerom a je evidovana Okresnym Uradom KoSice, Katastralny

Statutarny zastupca: Mgr. Denisa Drimakové — riaditelka CVC
sidlo: Orgovanova 5, 040 11 Kosice,

ICO: 35542781

DIC: 2021636111

bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.

Cislo uctu: 0495610002/5600

IBAN: SK9456000000000495610002

»dalej len nadjomca“

Clanok II.
Predmet najmu

odbor na LV €. 3121.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na zaklade zmluvy

¢. 127/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo diia 19.02.2004 v zneni neskorsich dodatkov.

Predmet najmu je vo viastnictve Mesta KosSice, Trieda SNP 48/A KosSice v pomere 1/1.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v ClI. II. bod 1 tejto zmluvy na uZivanie
v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. IV tejto zmluvy a najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté

najomné a prevadzkové naklady.

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na u€ely zaujmovej €innosti centra volného ¢asu.

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 03.10.2022 do 19.06.2023 a to v nasledovnom rozsahu:

Clanok Ill.
Ucel najmu

Clanok IV.
Doba najmu

dna 03.10.2022 v €ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dna 10.10.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dna 17.10.2022 v €ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dna 24.10.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)

dria 07.11.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30
dna 14.11.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30
dna 21.11.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30
dria 28.11.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30

2 hodiny)
2 hodiny)
2 hodiny)
2 hodiny)

o~ o~ —

dna 05.12.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dna 12.12.2022 v ¢ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dna 19.12.2022 v €ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)

dita 09.01.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dia 16.01.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
dia 23.01.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)



pown

- dna 06.02.2023 v ¢ase 17:30 - 19:30
- dna 13.02.2023 v ¢ase 17:30 - 19:30
- dna 20.02.2023 v ¢ase 17:30 - 19:30
- dna 27.02.2023 v ¢ase 17:30 - 19:30

2 hodiny)
2 hodiny)
2 hodiny)
2 hodiny)

Py

- dila 13.03.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dfla 20.03.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dfla 27.03.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)

- dila 03.04.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
~ dna 17.04.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dna 24.04.2023 v gase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)

- dila 15.05.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dila 22.05.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dila 29.05.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)

- dila 05.06.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dila 12.06.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)
- dila 19.06.2023 v &ase 17:30 - 19:30 (2 hodiny)

Celkovy pocet hodin je: 60.

Clanok V.
Najomné )

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ustanovenim § 111 ods. 1, §79 ods.4 Statutu mesta KoSice a v sulade
s ¢astou D.1 ods. 1 pism. a) Prilohy &. 4 Statutu mesta Kosice v platnom zneni na vyske najmu 0,5 Eura/hod
+ prevadzkové naklady.
Vys$ka najomného za celd dobu trvania nagjomného vztahu predstavuje 30 €.
VySka prevadzkovych nakladov za celi dobu trvania najomného vztahu predstavuje 797,11 €.

Prevadzkové naklady, spdsob ich vypoctu a ich vySka su uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu &. 1
tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou suéastou.

Najomca zaplati ndjomné v dvoch splatkach s to nasledovne:

- sumu 15 eur najomca zaplati do 31.1.2023,

- sumu 15 eur zaplati ndjomca do 30.06.2023,

na ucet prenajimatela Prima Banka Slovensko, a.s., €islo uc¢tu: 0503991002/5600, IBAN: SK29 5600
0000 0005 0399 1002, variabilny symbol: 223162022.

Najomca zaplati prevadzkové naklady v dvoch splatkach s to nasledovne:

- sumu 398.55 eur najomca zaplati do 31.1.2023,

- sumu 398,56 eur zaplati ngjomca do 30.06.2023.

na ucet prenajimatela Prima Banka Slovensko, a.s., €islo uc¢tu: 0503998001/5600, IBAN: SK12 5600
0000 0005 0399 8001, variabilny symbol: 223162022.
V pripade omes$kania platby zaplati najomca prenajimatelovi Uroky z omeskania v zmysle nariadenia viady SR
€. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.”

Clanok VI.
Podmienky najmu
Pri vykonavani €innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt voci tretim
osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou €innostou.

Prenajimatel je povinny predmet najmu ngjomcovi odovzdavat v dohodnutom €asu v stave spbésobilom na
riadne uzivanie.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suasnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty majetok
v takom stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie
s objektom a jeho zariadenim.

Najomca ma pravo uZivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom udelu najmu. Ugel najmu je
mozné menit' len po predchadzajucom suhlase prenajimatela a to formou pisomného dodatku k zmluve.

Najomca zodpoveda za 8kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti s ¢innostou, ktoru
vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti 8kodu odstranit na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavazuje takto
vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dia dorucéenia faktury najomcovi.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca sa zavazuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a obvyklym uzivanim.
Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat do ngjmu, podnajmu inej osobe, ani ho vypozi¢at, v
opacnom pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.

Kazdu nehodu, Zivelnu pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spbsobili 8kodu na majetku prenajimatela je
najomca povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ru8il najomcu a najomca je povinny zdrzat
sa akéhokolvek konania, ktorym by ru8il prenajimatela alebo ostatnych najomcov.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatefa vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly ich vyuZitia.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie technickych
zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje pocas uzivania prenajatych priestorov dodrziavat zakon &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov a zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje udrZiavat predmet najmu v sulade so v8eobecne platnymi hygienickymi predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne po skon&eni jednotlivych Ciastkovych najmov (vstupov) Specifikovanych v €l.
IV ods. 1 tejto zmluvy vratit predmet ngjmu v stave v akom ho prevzal.

Najomca sa zavazuje bezodkladne pristupit k zmene vysky dohodnutého najomného v pripade, ak ddjde
k zmene vySky najomného urCeného Statitom Mesta KoSice resp. prilohou Statutu mesta KoSice, resp.
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.

Clanok VII.
Skonéenie najmu
Najom podra tejto zmluvy skonéi:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukolvek driu,
c) odstipenim od zmluvy zo zakonnych dévodov ako aj z dévodu porusenia povinnosti vyplyvajucich z Cl.
V. a Vl. zmluvy,
d) vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez uvedenia dévodu.

Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. 1 pism. c) tohto ¢lanku je uc¢inné driom doruéenia odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstdpenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Zmluvné stany si dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku vypovednu lehotu jeden
(1) mesiac. Vypovedna lehota zacina plynut’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnu formu. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doru€ovat na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v €l. I. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozZné pisomnost doru€it na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v tejto zmluve, pisomnost sa po troch drioch od vratenia nedoru€enej zasielky odosielatelovi povazuje za
dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikaénych Udajov (napr. zmenu obchodného mena, sidla,
adresy pre doru€ovanie, opravnenych oséb atd.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverec¢né ustanovenia
Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov.



3. Napravne vztahy zmluvnych strén, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuju prisludné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak suhlasu podpisana.
6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost dfiom 03.10.2022.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel, dve (2)
vyhotovenia najomca a jedno (1) vyhotovenie Mesto KoSice.

Prilohy:
¢. 1 — vypoctovy list

prenajimatel’ najomca:



Priloha ¢. 1

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov-Plavaren,
v ZS Druzicova 4, 040 12 Kosice, pre CVC Orgovanova 5, Kosice

Sk. r. 2022/2023

Prevadzkové naklady od 3. 10. 2022 do 19. 06. 2023

zmluva ¢. 223162022

Celkova vykurovana plocha za obijekt rozpogitavania v ( m®) 8 631,00 Podiel
Prenajata plocha (m?) _ 587,00 6,80% 0,0680
Percentudlny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99
Pocet 0s6b v prenajatej Casti 12
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 60,0 kWh pocet hodin
Priemema hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW /plavarefi/ 0,01407 38 912,50 4711
Pocet hod./den den/rok
Priemernd hodinova spotreba: ohrev vody za 1 hod. v Eur s DPH 4,97388 11,00 165
Smemé &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m° 0,00082
Smemé &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00191
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00004
Hodinova spotreba elektriny /kW/ 14,39442
Odhadované nakladv na ypratovanie na 1 m? vy € 0.000 pocet akcii
Naklady za teplo na UK (plavareri) cena v € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnd zlozku tepla 0,0701 39 305,56 2 755,32 3 306,38
Naklady za fixnu zlozku tepla 258,3128 6,8377 1766,25 2 119,50
N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocCitavania 5 425 .89
Naklady za teplo plavareni (ohrev vody) cena v € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnd zlozku tepla 0,070100 59 953,70 4 202,75 5 043,31
Naklady za fixnu zlozku tepla 258,3128 12,8535 3 320,23 3 984,28
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 9 027,59
Naklady za teplu vodu cena v € KWh/kW/m® € bez DPH € s DPH
Néklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,070100 34 809,05 2 440,11 2928,14
Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 10,0171 2 587,55 3 105,05
VaS -vodné a stocné 2,6249 386,00 1013,21 121585
Naklady za TUV_za objekt rozpoé&itavania 6 040,87 7 249 05
Naklady za studenu vodu nakl.1 m° v € m® € bez DPH £ s DPH
VaS -vodné a stocné 2,6249 652 171143 2 053,72
Naklady za zrazkovu vodu nakl.1 m’v € m° € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda 1,1305 3177.52 3 592,19 4 310,62
Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 41 564 15 794,28 18 953,14
Naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 17 813 6 768,98 8 122,77
Naklady za elektrinu celkom 0,3800 59 377 22 563,26 27 075,91
Percentualny podiel 44 percent (podla ZS Krosnianska 2 plavaren) 26 126
Naklady najomcu za teplo na UK cena v € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,070100 495,5837 34,74 41,69
Naklady za fixnu zlozku tepla 258,3128 0,0862 22,27 26.72
Naklady koneéného spotrebitela (€ ) 68,41
Naklady najomcu za teplo plavaren (ohrev vody) € s DPH
Naklady za teplo plavarer (ohrev vody) 298.43
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH
Néklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,070100 53,12 3,72 4,47
Néklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 0,0153 3,95 4,74
Vodné a sto¢né 2,6249 0,589 1,55 1,86
Naklady koneéného spotrebitela 11,06
Naklady najomcu za studenti vodu nakl.1 m° v € m® € bez DPH € s DPH
VaS -vodné a stocné 2,6249 1,375 3,61 4.33
Naklady najomcu za zrazkovi vodu nakl.1 m®v € m? € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 11305 14802 1,67 2.01
Naklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Celk.ndklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,3800 863,67 328,19 393,83
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 68,41
Teplo (ohrev vody) 298,43
Tepla voda 11,06
Studena voda 4,33
Zrazkova voda 2,01
Elektrina 393,83
Poplatok za spracovanie Uudajov 19,03
Upratovanie 0.00
KoSice, 29. 09. 2022 Spolu 797.11




