Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 223132019

uzavreta podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v meste Kosice, a s tymito zasadami (zakon o majetku obci), v plathom zneni medzi

tymito zmluvnymi stranami

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Zakladna skola Druzicova 4, KoSice

Statutarny zastupca: Mgr. Varga Jozef - riaditel

sidlo: Druzicova 4, 040 12 KoSice

bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.

Cislo uctu: 0503998001/5600 (prevadzkové naklady)

IBAN: SK12 5600 0000 0005 0399 8001 (prevadzkoveé naklady)
Cislo uctu: 0503991002/5600 (najom)

IBAN: SK29 5600 0000 0005 0399 1002 (najom)

ICO: 31263127

a

Najomca: RASLEN, spol. s r.o0.

Statutarny zastupca: Jan Lesko - konatel
sidlo: Sof 51, 094 35 Solf,
ICO: 36457817
DIC: 2020000829
IC DPH: SK 2020000829
bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.
Cislo uctu: 6884568001
IBAN: SK65 5600 0000 0068 8456 8001
»d'alej len ndjomca“
Clanok II.

Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor — €ast’ chodby vo vestibulu 0 vymere 1 m? - nachadzajuci sa v objektu
Zakladnej Skoly Druzicova 4, KoSice, - stavba so supisnym Cislom 1475, na parcele €. 3073, ktora sa nachadza
v katastralnom Gzemi: Jazero, okres KosSice IV, obec KoSice — Nad Jazerom a je evidovana Okresnym uradom
KoSice, Katastralny odbor na LV €. 3121.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice v pomere 1/1.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na zaklade zmluvy
€. 127/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dina 19.02.2004 v zneni neskorsich dodatkov.

4. Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. 1. ods. 1, ods. 4 tejto zmluvy na
uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. IV tejto zmluvy a najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi
dohodnuté najomné a prevadzkové naklady. Predmetom najmu nie je ziaden hnutelny majetok.

Clanok IIl.
Ucel najmu
Najomca bude uvedené priestory uzivat za u€elom osadenia a prevadzkovania 1 ks predajného automatu na
obd&erstvenie kusovym potravinovym tovarom.
Clanok IV.
Trvanie najmu a skoncenie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara od 2.12.2019 na dobu neur¢itu.
2. Najom podra tejto zmluvy skonci:

a) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukolvek dru,

b) odstipenim od zmluvy zo zakonnych dévodov ako aj z dévodu porusenia povinnosti vyplyvajtcich z Cl.
V. a VI. zmluvy, Prenajimatel je opravneny odstupit" od zmluvy, ak premet zmluvy najomca uziva v
rozpore s dohodnutym u€elom, ak si najomca nepini povinnosti spojené s uUhradami najmu a
prevadzkovych nakladov, alebo €innost" bola zrusena.

c) vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez uvedenia dévodu.



10.

11.

Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. b) tohto ¢lanku je u¢inné diiom doruéenia odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Zmluvné stany si dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku vypovednu lehotu tri (3)
mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci
v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat pisomnu formu. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

Ku driu skon€enia najmu je najomca povinny prenajimatelovi odovzdat predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca nie je opravneny po skonceni zmluvného vztahu
akymkolvek spdsobom uzivat predmet ngjmu, alebo tento akymkolvek spésobom poskytnut k uzivaniu tretim
osobam.

Vzhladom k skuto€nosti, Ze poC€as letnych prazdnin (jul, august) je budova prenajimatela uzavreta a predmet
najmu nie je mozné zo strany najomcu prevadzkovat, zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uzivat
predmet najmu v rozsahu 10 mesiacov ro¢ne (poc¢as $kolského roku). Tomu zodpoveda aj vyska najmu a vyska
prevadzkovych nakladov Specifikovana v ¢lanku V. tejto zmluvy.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady
Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ustanovenim § 111 ods. 1, §79 ods.4 Statitu mesta Ko$ice a v stlade
s gastou D.3 ods. 1 Prilohy ¢&. 4 StatGtu mesta Kosice v plathom zneni na vyske najmu za jeden predajny
automat 163,08 Eur + prevadzkové naklady.

Vyska najomného predstavuje 163,08 eur ro¢ne.
Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje 136,92 rocne.

Prevadzkové naklady, spdsob ich vypoctu a ich vyska st uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 2
tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou.

Najomca sa zavazuje najomné platit vopred polro¢ne, vzdy k 20.1., 20.9. prisluSného kalendarneho roka vo
vysSke 81,54 eur na UCet prenajimatela - Prima Banka Slovensko, a.s., ¢islo uétu: 0503991002/5600, IBAN:
SK29 5600 0000 0005 0399 1002, variabilny symbol 223132019.

Najomca sa zavazuje prevadzkové naklady platit vopred polrocne, vzdy k 20.1., 20.9. prisluSného
kalendarneho roka vo vyske 68,46 eur na ucet prenajimatela - Prima Banka Slovensko, a.s., €islo uctu:
0503998001/5600, IBAN: SK12 5600 0000 0005 0399 8001, variabilny symbol 223132019.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi alikvotnu &ast najomného a prevadzkovych nékladov za
obdobie od 2.12.2019 do 31.12.2019 najneskér do 20.12.2019.

Prenajimatel raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi najomcovi jednorazové
vyuctovanie ro€nej Uhrady za sluzby spojené s najmom v predchadzajucom roku. Nedoplatky, resp. preplatky
vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 30 dni odo dfia doru€enia vyucétovania najomcovi.

Prenajimatel na zaklade jednorazového vyucétovania ro€nej Uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajucom roku prehodnoti vysku zéalohovych platieb za sluzby spojené s najmom tak, aby
zodpovedali jeho skutoénym ndkladom na prevadzku, zktorych sa zalohové platby vypocitavaju.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najomcom priamo dodavatelom.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel opravneny upravit vySku zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku
driu kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavatela.

V pripade omesSkania platby zaplati najomca prenajimatelovi iroky z omeSkania v zmysle nariadenia vliady SR
€. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v plathnom zneni.

Clanok VI.
Podmienky najmu
Pri vykonavani €innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt voci tretim
osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.
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Prenajimatel je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom €asu v stave spbésobilom na
riadne uzivanie.

Najomca sa zavazuje, ze sortiment ponukaného tovaru bude v sulade s §8, ods.3 Vyhlasky ¢. 527/2007
Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez (ponukany
tovar nebude obsahovat” alkohol, kofein, chinin ani zakazané latky).

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su€asnym stavom predmetu najmu a zZe predmet najmu v takom
stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpoved4 za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie
s objektom a jeho zariadenim.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom Ucelu najmu a v sulade
s touto najomnou zmluvou. U&el ndjmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k zmluve.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat' len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatefa. V pripadoch kedy prenajimatel udeli suhlas, jeho neoddelitefnou su€astou bude aj jeho
stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti s ¢innostou, ktoru
vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od najomcu ich nahradu. Najomca sa zavazuje takto
vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dia dorucenia faktury najomcovi.

Najomca sa zavazuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s nagjomnou zmluvou a obvyklym uzivanim.
Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat do najmu, podngjmu inej osobe, ani ho vypoZi€at, v
opacnom pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.

Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku prenajimatela je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu a najomca je povinny zdrzat
sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil prenajimatefa alebo ostatnych najomcov.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatefa vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly ich vyuzitia.

Prenajimatel umozni najomcovi vstup k €asti prenajatych nebytovych priestorov po¢as prevadzky skoly na
nutnu opravu a udrzbu automatu a jeho doplnenie.

Prenajimatel zabezpedi uzamykanie priestorov mimo pracovnych hodin. V ramci vSeobecného upratovania
bude vynasat odpadky z blizkosti automatu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a doévodu nutnej udrzby, oprav a
pod.

Najomca zabezpeci na svoje naklady opravy, Udrzbu a poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatom
priestore.

Najomca zabezpecti prevadzku a plnenie potravinového automatu po€as Skolského roka na vlastné naklady a
zabezpedi, aby tovar ponukany v jeho automate bol vzdy v zaru€nej dobe a bol zdraviu nezavadny.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany previest' svoje
prava a zavazky podla tejto zmluvy na inu osobu.

V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situacie, ktorda znemozni riadne vyuzivanie predmetu najmu,
prenajimatel’ podla moznosti v€as oznamit tuto skuto€nost" najomcovi.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poSkodenie technickych
zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje po€as uzivania prenajatych priestorov dodrziavat zakon &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov a zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.



ou

Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu
najomca.

. N4jomca sa zavazuje udrzZiavat predmet ngjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi.

. Najomca je povinny bezodkladne po skon&eni najmu vratit prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

. Najomca sa zavézuje bezodkladne pristipit k zmene vySky dohodnutého najomného v pripade, ak dojde
k zmene vysky najomného urCeného Statutom Mesta KoSice resp. prilohou Statitu mesta KoSice, resp.
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doru€ovat na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v €l. I. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost dorucit na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dfioch od vratenia nedoruenej zasielky odosielatelovi povazuje za
dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych Gdajov (napr. zmenu obchodného mena, sidla,
adresy pre doru€ovanie, opravnenych osob atd.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Clanok VIil.

Zaverecné ustanovenia
Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov.
Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuju prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ustanovenia zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obchodného zakonnika, dalS§imi vSeobecne platnymi predpismi
Slovenskej republiky ako aj vSeobecne zavézné pravne predpisy mesta KoSice a ustanovenia Statitu mesta
Kosice.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Téato zmluva bola zmluvnymi stranami prec€itana a na znak suhlasu podpisana.
Téato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a uc€innost diiom 02.12.2019.
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel, dve (2)
vyhotovenia najomca a jedno (1) vyhotovenie Mesto KoSice.

Prilohy:

— graficka priloha
— vypoctovy list prevadzkovych nakladov

Kosice .............. 2019 S To] 2019
Prenajimatel Najomca
Mgr. Varga Jozef - riaditel Jan Lesko - konatel

Zakladnej Skoly Druzicova 4, KoSice spoloc¢nosti RASLEN, spol. s r.o.



